CAPC / Plaine Commune Question n° 265
Secteur Plaine Commune

Rénovation Urbaine

REF : PLAINE2013003

Signataire : F. Wallaert

Séance du Conseil Municipal du 05/09/2013

RAPPORTEUR : Ugo LANTERNIER

OBJET : Prorogation de la charte de relogement relave au projet de rénovation
urbaine du quartier Cristino Garcia Landy durant la période 2013-2016

EXPOSE :

La Convention partenariale pour la mise en oeuurprdjet de rénovation urbaine du quartier
Cristino Garcia Landy d’Aubervilliers et de Sainéffls, signée avec I’Agence Nationale de la
Rénovation Urbaine (TANRU) le 22 novembre 2007%&\wit a I'article 9 qu’une charte portant
sur les modalités de relogement soit mise en plaoge I'Etat, la Communauté
d’agglomération, les Villes d’Aubervilliers et SaiDenis et les bailleurs sociaux concernés par
le projet.

Une charte de relogement pour la période 2009-204f2 approuvée par les partenaires durant
le comité de pilotage du PRU le 28 janvier 2011amirouvée par le Conseil Municipal du 10
mars 2011.

Lors du comité de pilotage du PRU du 4 décembre 2lét partenaires ont validé le principe
d’'une prorogation de cette charte durant la pérkd3-2016.

En effet, au vu de I'avancement opérationnel du PRJa la maitrise fonciére, il apparait
gu'un nombre important de ménages devra étre retugant les trois années a venir. Les
engagements précédemment pris par les partenairéRt) sont donc reconduits selon les
mémes modalités.

Contexte du relogement et diagnostic social :

Le relogement nécessité par le PRU concerne exelment des ménages du parc privé
dégradé, acquis ou a acquérir par 'aménageur dartigy la SEM Plaine Commune

Développement, qui sera par la suite en quasitidtdémoli, dans le périmetre des ZAC du
Landy, Cristino Garcia étendue au secteur Dupdmte éa RHI du Landy.

Il ne peut s’opérer gu'une fois que I'aménageurcqua les lots a I'amiable, ou a pris

possession des biens dans le cadre des procédui@sllél en cours sur les deux ZAC et la
RHI.



Les ordonnances d’expropriation concernant la RiiLdndy et la ZAC du Landy ont été
obtenues en avril 2012 et en novembre 2012 : lsepile possession définitive des lots est
prévue au début de I'année 2014. L’'arrété de DU&tfr& I'extension de la ZAC Cristino
Garcia au secteur Dupont a été obtenu en avril 204 prise de possession définitive des lots
est prévue a la fin de I'année 2014.

Le relogement des ménages s'effectue dans le adidre partenariat développé avec les
bailleurs partenaires du PRU : Plaine Commune gHIOPH d’Aubervilliers, Logirep, et
Immobiliere 3 F.

Le partenariat est fondé sur le principe de deuwitglra construire en contrepartie d’un
relogement des dits ménages a effectuer par céleunsisur les contingents autres que le
contingent municipal et le contingent préfectoral.

La SEM Plaine Commune Développement a confié ussion de maitrise d’oeuvre urbaine et
sociale (MOUS) relogement et accompagnement saaiaabinet Hoogers. Mise en oeuvre a
'échelle du quartier pour les ménages concernéslgpaémolition de leur logement, elle
permet de réaliser le diagnostic de la situatios me&nages, d’organiser leurs modalités de
relogement en lien avec les bailleurs, et d’accagnpa les ménages le souhaitant ou le
nécessitant tout au long de la procédure de relegemainsi que les premiers mois dans leur
nouveau logement.

Plan de relogement

Il ressort des enquétes sociales actualisées quemé&bages devaient étre relogés dans le cadre
du PRU.

Aujourd’hui, parmi ces 166 ménages :

- 69 sont déja relogés

- 49 ont déja quitté leur logement par leurs prepneyens

- 79 restent a reloger, dont 58 pourront étre édodans le cadre du partenariat mis en oeuvre
dans la charte de relogement, et 19 devront trourversolution personnelle.

Le plan de relogement des ménages actualisé en2{i, tient compte des résultats du
diagnostic social et des délais d’acquisition dgements par 'aménageur. Il fixe des objectifs
guantitatifs et leur échelonnement dans le temps.

Compte tenu du calendrier prévisionnel de la procgdie DUP, le rythme des relogements
sera particulierement soutenu en 2014.



HLMTL | HLMT2 | HLMT3 | HLMT4 | Total
immédiat (foncier maitris€) 4 5 3 0 12
T3 2013 1 0 0 0 1
T1 2014 6 2 0 0 8
T2 2014 4 3 6 2 15
T3 2014 1 4 3 0 8
T4 2014 0 1 1 0 2
T1 2015 0 5 0 2 7
T4 2015 0 1 4 0 5
Total 16 21 17 4 58

Pres des deux tiers des besoins s’orientent verpetés logements type T1 et T2.

Au titre de la regle des « deux droits a constraoetre un relogement », le relogement des
ménages du parc privé s’effectuera pour moiti€leswontingent propre des bailleurs associés
au partenariat et pour moitié sur le contingenée\gt préfecture.

Le dispositif de relogement :

Les services pilotes sont ceux du Logement murlicdpa Villes d’Aubervilliers et de Saint-
Denis. lls sont

accompagnés par l'unité d’accompagnement au relegensur le volet social et par
'aménageur qui détient le marché de MOUS relogdraeaccompagnement social.

Plusieurs instances permettent de piloter et anliengispositif de relogement :

- les comités de pilotage et comités technique®BU réunissant I'ensemble des partenaires
du PRU,

- les comités de relogement et d’accompagnemenals@ORAS- réunissant les partenaires

du

relogement,

- les cellules relogement et celles d’accompagnémserial réunissant le service du logement
et/ou 'UAR, la SEM Plaine Commune Développemerts kervices sociaux, le cabinet

Hoogers, traitant des cas particuliers des ménages,

- les coordinations relogement et réunions parsagre

Les grands principes du relogement :
= Sont pris en compte pour le relogement :
- les ménages enquétés dans le cadre du diageosi#t et parmi eux :
- les locataires titrés,
- les propriétaires occupants a titre de résidgmirecipale (s’ils se sont engagés a céder leur
bien),
- les demandes de décohabitations dans certains cas



Les principes généraux tendent a assurer :

un parcours résidentiel ascendant, en tenant coegteréférences résidentielles,
une solution de relogement adaptée a la situatarhdque famille,

le maintien dans le quartier ou la ville des mésage le souhaitent,

la garantie d’un taux d’effort raisonnable et pchu taux initial avant relogement,
la pérennité des relogements.

Deux propositions de relogement correspondant aukats et moyens des ménages a
reloger pourront étre faites. Toutefois, le caseéal, en cas de refus par le ménage de
ces deux propositions, une procédure d’expulsioa sngagée et une troisieme
proposition pourra étre faite avant son exécution.

Mobiliser dans la mesure du possible 30% au moes ldgements sociaux neufs
réalisés dans le cadre du PRU et livrés pendagrtidae de relogement et mobiliser une
part significative des programmes sociaux neuig®$sur la ville pendant cette méme
période.

Engagement des bailleurs a mobiliser sur les cgeitits hors réservataires ville et
préfecture, des logements en adéquation avec Issinige définis par le plan de
relogement,

Engagement de la ville a mobiliser son contingemadteur de 50% sur les programmes
de logements sociaux neufs livrés pendant la pti@selogement, en PRU ou hors site,
et a le mobiliser en priorité sur son parc existprend des logements se libéerent,

Engagement de la préfecture a mobiliser & mémeoptiop son contingent que la ville
sur les programmes neufs livrés en PRU, mais égaiesur le reste de la ville.
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LE CONSEIL,
Apres avoir entendu I'exposé du Maire,
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu la convention partenariale pour la mise en ceuweptbjet de rénovation urbaine
intercommunal Cristino Garcia Landy signée ave@é&Ace Nationale de Rénovation Urbaine
le 22 novembre 2007,

Vu la délibération du 10 mars 2011 du Conseil Murcgpprouvant la charte relogement du
PRU Cristino Garcia Landy,

CONSIDERANT que le quartier Cristino Garcia Landy d’Aubenals et Saint-Denis fait
'objet d’'un Projet de Rénovation Urbaine, dontnfese en oeuvre opérationnelle des deux
ZAC — Landy et Cristino Garcia étendue au sectayyddt - et de la RHI du Landy nécessite la
prise de possession des lots de copropriétés paréfiageur, la SEM Plaine Commune
Développement, préalablement au relogement depants)

CONSIDERANT que 69 ménages ont été relogés selon les modadifisses dans la charte de
relogement approuvée par le Conseil Municipal dumBds 2011 depuis le démarrage du PRU,
et qu'’il reste 58 ménages a reloger,

CONSIDERANT que dans le cadre des procédures de DUP misesuerecdans les deux
ZAC et la RHI du PRU, la prise de possession diéfmides lots est prévue durant I'année
2014,

CONSIDERANT que le comité de pilotage du PRU du 4 décembr@ 20dalidé la nécessité
de prolonger le partenariat défini dans la chagteetbgement durant la période 2013-2016,

CONSIDERANT [l'implication du service logement de la Ville ddedispositif partenarial,

Unanimité



APPROUVE, le contenu de la charte relogement 2013-2016Rlu @ristino Garcia Landy.

AUTORISE le Maire a la signer ainsi que tout document affér

Pour le Maire

L’Adjoint délégué
Recu en Préfecture le : 06/09/2013
Publié le 06/09/2013
Certifié exécutoire le : 06/09/2013

Pour le Maire
L’Adjoint délégué



